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a) Que la adquisicion se haya realizado antes del 1 de enero del 2018.
b) Que la superficie del lote de terreno no exceda de 200 mefros
cuadrados en zona urbana y hasta 1,000 metros cuadrados en zond

rural.

Para efectos de este articulo, se entiende por vivienda de interés social,
aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda de la suma que
resulte de multiplicar por 15 el valor diario de la Unidad de Medida y

Actualizacion elevada esa cantidad al aio.

Articulo 98.- Tratédndose del impuesto sefalado en este Capitulo, el avalto

externo no podrd ser inferior al 5% del avalio municipal.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
POLIGONO DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIO
“CIUDAD CERCANA"

Articulo 99.- Lo relativo a la politica pUblica Ciudad Cercana atenderd a
las caracteristicas sefialadas en el Reglamento de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Chihuohuo y/o a la normatividad aplicable.
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El poligono de Desarrollo y Construccion Prioritario “Ciudad Cercandg”
atenderd a la propuesta del Instituto de Planeacién Integral del Municipio
de Chihuahua (IMPLAN]), aprobada por el H. Ayuntamiento de Chihuahua,
referente a los estimulos fiscales, urbanos y normativos destinados o
promover una mayor densificacion e inversion, identificando las zonas de
la ciudad que cuentan con mayor capacidad en infraestructurg,
equipamientfo, transporte publico y acceso a fuentes de empleo, con el
objeto de incrementar la edificabilidad y ocupacion del suelo urbanizado,

de los predios ociosos y de los inmuebles desocupados.

Dicho poligono observard la mdaxima transparencia, por lo que deberd ser
publicado en la Gaceta Municipal, el Peridédico Oficial del Estado, asi
como en las redes sociales y pdginas de internet del Municipio y del

IMPLAN.
Generalidades para el otorgamiento de los incentivos:

1. El oforgamiento de los estimulos contenidos en el presente capitulo,
Unicamente serd a peflicién de parte;
2. Que el inmueble sobre el cual verse la solicitud se encuentre ubicado

en alguna de las zonas del Poligono de Desarrollo y Construccion
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Prioritario “Ciudad Cercana” aprobado por el H. Ayunfamiento de
Chihuahuag;

3. Que la distribucién de las zonas y las colonias que infegran las
mismas, haya sido previamente revisada por las personas fitulares de
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia v Tesoreria Municipal de
Chihuahua; v publicada en los medios sefialados en la presente
disposicion a mas tardas el 31 de diciembre de 2023;

4.  Que la locdlizaciéon especifica del predio sea denfro de las primeras
manzanas ubicadas sobre vidlidades de primer orden, primarias o
secundarias en las gue se cuente con algun servicio de transporte
publico;

5. Deberd tratarse de edificaciones destinadas para usos mixtos de fres
o mds niveles —en el gue por lo menos dos de ellos sea habitacional
plurifamiliar-, siempre que su uso de suelo sea acorde con el Plan de
Desarrollo Urbano, pudiendo al menos uno de ellos estar destinado ¢
estacionamiento. Excepcionalmente, podrd ser Unicamente
plurifamiliar, cuando asi lo determine la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia;

6. El proyecto deberd ser validado por el Instituto Municipal de
Plonéacién en coordinacion con la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia, debiéndose oforgar un nimero de registro a cargo de esta

Ultima Direccidén;
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7. Quedan exceptuados del otorgamiento de los incentivos a que se
refiere el presente capftulo aquellos proyectos o desarrollos
destinados a vivienda “unifamiliar”;

8. FEl inmueble deberd cumplir con todos los lineamientos, normas y
disposiciones legales vigentes contenidas en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

9. Sblo serdn sujetos de los estimulos por concepto de Impuesto sobre
Traslacion de Dominio vy Predial contenidos en el presente capitulo,
aquellas personas fisicas o morales que sean los primeros
compradores de vivienda nueva.

10. En lo referente a la eloboracidon y certificacion de avalios de bienes
inmuebles para la traslacion de dominio, estos se sujetardn a las
tablas de valores de uso de suelo y construccidon vigentes, que
hayan sido aprobadas por el H. Congreso del Estado de Chihuahua.

-H. Las autoridades competentes deberdn realizar al término del nuevo
proyecto a desarrollarse, fodas aquellas actualizaciones catastrales
correspondientes respecto del predio sobre el cual versa la solicitud.

12. Son causas de cancelacion de los incentivos a que se refiere este

Titulo, las contenidas en el articulo 115 de la presente ley.

Arficulo 100.- Se otorgard un incentivo fiscal en el pago de derechos

municipales sobre licencias de construccién y terracerias a las personas
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fisicas o morales que durante el Ejercicio Fiscal 2024 desarrollen nuevos
proyectos, o bien, rehabiliten edificaciones en predios que se ubiquen en
alguna de las zonas del Poligono de Desarrollo y Construccion Prioritario
“Ciudad Cercana” aprobado por el H, Ayuntamiento de Chihuahua, es
decir, que cumpla con las generdlidades establecidas para el
otorgamiento de los incentivos previstas en el arficulo 99 de la presente

Ley.

Para efectos de este articulo se entiende por rehabilitacion y/o
remodelacion de edificaciones, el mejoramiento de las condiciones fisicas
de un espacio construido, para adecuarlo o las funciones a que estd
destinado, lo cual implica la consolidacidén de estructuras, la
reorganizaciéon de espacios, asi como la instalaciéon de servicios y
mejoramiento en la apariencia de las construcciones, siempre y cuando
amerite el frdmite de licencia de construccién bajo [a modoli.dod que

corresponda.

Quedan exceptuados para el otorgamiento del presente estimulo todos los
actos o trédmites previos al inicio de la construccion del nuevo proyecto d
desarrollarse, o bien, todos aquellos anteriores al inicio de la rehabilitacidn

y/o remodelacion de la edificacion de que se irate.
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El porcentaje del incentivo aplicable serd atendiendo a la zona del
Poligono de Desarrolio y Construccion Prioritario “Ciudad Cercana” donde
se ubique el predio en el que se desarrollard el nuevo proyecto, o bien, la

edificacion a rehabilitarse y/o remodelarse, conforme a la siguiente tabla:

Porcentaje
Zona del Inceniivo para Licencias de

Construccién y/o Terracerias

Zona 1 50%
Zona 2 40%
Zona 3 30%
Zona 4 20%

Para la obtencién del estimulo sefialado en el presente articulo, en primer.
término se deberd de presentar propuesta del proyecto a desarrollarse
ante el Instituto Municipal de Planeacion, y una vez vdlidado dicho
proyecto por este, se presentara ante la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia solicitud firmada por el{la} propietario(a) del inmueble scbre el
cual verse el incentivo fiscal para que realice el andlisis de acuerdo a las
generalidades previamente sefaladas y emita el dictamen respectivo,
para gue en caso de considerarse viable su otorgamiento, lo remita a la

Tesoreria Municipal para su autorizacién.
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En caso de oforgarse el presente estimulo, este aplicard a partir de la

fecha en que esté dictaminado y autorizado.

Arliculo 101.- Como Unica excepcion al arficulo 121 de esta Ley, se
otorgard hasta un 25% de descuento adicional sobre el estimulo que se
otorgue conforme a la disposicidn anterior, en las licencias de construccion
para predios que se ubiguen en el Centro Hisférico Urbano definido por el
Programa Maestro del Centro Histérico Urbano, lo cual deberd ser
dictaminado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, siempre que

se cumpla con las generalidades establecidas para su otorgamiento.

El descuento adiciondl se aplicard sobre la cantidad que haya resultado
después de aplicar el estimulo oforgado en términos del articuto anterior,

considerando lo siguiente:

Se otorgardn 3 punfos por cada uno de los siguientes afributos de

sustentabilidad ambiental:

a) Uso de energia solar o edlica.

b) Edificaciones con disefio bioclimdtico.

¢} Desarrollos con ahorro de agua y aprovechamienio de la lluvia.
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d) Desarrollos habitacionales con manejo separado y reutilizacion de

basurd.

e) Incorporaciéon de sistemas de movilidad activa.

Puntos Porcentaje Adicional

de Descuento

12 o mds 25%
9 20%
6 ' 15%
3 10%

Articulo 102.- Se otorgard un incentivo fiscal del importe a pagar

manifestado en la Declaracién para el pago del Impuesto Sobre Traslacién

de Dominio, al momento de hacer la escrituracién, a las personas fisicas ©
morales que en el Eercicio Fiscal 2024 adquieran por compraventad
vivienda nueva que se ubique en adlguna de las zonas del Poligono de
Desarrollo y Construccion Prioritario “Ciudad Cercana” aprobado por el H.
Ayuntamiento de Chihuahua, siempre que se cumpla con las
generalidades establecidas para el oforgamiento de los incenfivos
previstas en el arficulo 99 de la presente ley y con las reglas de

procedencia contenidas en este precepto.
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El porcentaje del incentivo aplicable serd atendiendo a las zonas del
Poligono de Desarrollo y Construccién Prioritario “Ciudad Cercana” donde

se ubique la vivienda adquirida conforme a la siguiente tabla:

Porcentdje
Zona del Incentivo en el pago
del Impuesto sobre
Traslacion de Dominio
Zona 1 50%
Zona 2 40%
Zona 3 30%
Zona 4 20%

La aplicaciéon del incentivo estard sujeta a que el pago del Impuesto Sobre
Traslocidn de Dominio de Bienes Inmuebles se redlice en los términos
establecidos en la Seccién |l “Declaraciones y Pago del Impuesto”, del

Capftulo IV, del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Para la obtencién del estimulo sefialado en el presente articulo se deberd
presentar solicitud firmada por el(la) adquirente del bien inmueble sobre el
cual verse el incentivo fiscal ante la Direccion de Desarrollo Urbano vy

Ecologia para su andlisis, de acuerdo a las generalidades previamente
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seficladas y emita el dictamen respectivo y, en caso de considerar viable

su otorgamiento, lo remita a la Tesoreria Municipal para su autorizacion.
Reglas para la procedencia del incentivo:

1. La solicitud deberd ser presentada por el(la) adquirente del bien, o
en su caso, por el(la) representante o apoderado legal de este(a});

2. La solicitud deberd estar acompanada de constancia notarial y el
proyecto del instrumenfo juridico con el cual se acredite la
compraventa de vivienda nueva;

3. El estimulo no aplica para empresas desarrolladoras de proyectos
inmobiliarios, infermediarios © agentes de ventas y rentas de
inmuebles;

4. Unicamente aplicard para inmuebles que cumplan con las
generalidades establecidas para el otorgamiento de los incenﬂvoé;

5. El inmueble que se adguiera deberd encontrarse en una edificacion
destinada para usos mixtos de tres o mds niveles —en el que por lo
menos dos de ellos sea habitacional plurifamiliar-, siempre que su Uso
de suelo sea acorde con el Plan de Desarrollo Urbano, pudiendo al
menos uno de ellos estar destinado a estacionamiento.
Fxcepcionalmente, podrd ser Unicamente plurifamiliar, cuando ast lo

determine la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia; lo anterior
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con relacién al numeral 3, de las generalidades establecidas para el
otorgamientfo de los incentivos;

6. Son causas de cancelacién del incentivo las contenidas en el
articulo 115 de la presente ley;

7. Quedan excluidos(as} del otorgamiento del estimulo contenido en
este precepto legal, los predios que ya hubieran sido beneficiados
con el mismo estimulo, o bien, por algin otro incentivo de la presente

ley de ingresos 2024,

Arliculo 103.- Se otorgard un incentivo en el pago del Impuesto Predial de

los Ejercicios Fiscales 2024, 2025 y 2026 a las personas fisicas y morales que
adqguieran vivienda nueva durante el ejercicio fiscal vigente, que se
localice en alguna de las zonas del Poligono de Desarrolio y Consfruccion
Prioritario  “Ciudad Cercana” aprobado por el H. Ayuntamiento de
Chihuahua, gue haya sido desarrollada durante los ejerciéios fiscales de
2023 o 2024 y que ademds cumpla con las generalidades establecidas
para el oforgamiento de los incentivos previstas en el articulo 99 de la

presente ley y con las reglas de procedencia contenidas en este precepto.

El porcentaje del incentivo a aplicar serd atendiendo a la zona del
Poligono de Desarrollo y Construccién Prioritario “Ciudad Cercana™ donde

se locdlice el inmueble adquirido conforme a la siguiente tabla:
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Porcentaje
Porcentaje incentivo | Porcentaje incentivo
incentivo en el
en el pago del en el pago del
Zonas pago del
Impuesto Predial del | Impuesto Predial del
Impuesto Predial
Ejercicio 2024 Ejercicio 2025
del Ejercicio 20246
Zona 1 80% 60% 30%
iong 2 60% 40% 20%
Zona 3 40% 20% 18%
Zong 4 20% 15% 13%

A las personas fisicas y morales que durante el afio fiscal 2023 se les hubiera
otorgado el estimulo fiscal a que se refiere este precepto, se les otorgard
un incentivo en el pago del impuesto predial determinado para los

ejercicios 2024 y 2025, conforme a la siguiente tabla:

Porcentaje incentivo en | Porcentaje incentivo en el

Zonas el pago del Impuesto | pago del Impuesto Predial
Predial del Ejercicio 2024 del Ejercicio 2025
Zona 1 60% 30%

Zona 2 A0% 20%
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Zona 3 20% 18%
ona 4 15% 13%

La aplicacién de los incentivos fiscales para los Ejercicios Fiscales de 2025 y
2026, a que se refiere la presente disposicidon, deberd ser sometida a la
aprobacion del H. Cabildo del Ayuntamiento de Chihuahua, ast como a la

del Congreso del Estado de Chihuahua, en las respectivas leyes fiscales.

Para la obtencién de los estimulos sefialados en este articulo, se deberd
presentar solicitud firmada por el{la) propietario{a} del bien inmueble sobre
el cual verse el incentivo fiscal ante la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para que redlice el andlisis de acuerdo a las generalidades y
reglas de procedencia establecidas, emita el dictamen respectivo vy, en
caso de considerar viable su otorgamiento, lo remi’rq a la Tesoreria

Municipal para su autorizacion.

En caso de otorgarse el presente estimulo, este aplicard a partir de la
fecha en que esté dictaminado y autorizado. La vigencia del paquete de
incentivos contenida en la presente disposicidn, serd en todo caso hasta el
término del Ejercicio Fiscal 2025 o 2026, segin sea el caso, siempre que se

cumpla con las generalidades para el otorgamiento del incentivo previstas
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en el artfculo 99 de esta Ley, asi como con las Reglas para su procedencia

establecidas en este articulo.
Reglas para la procedencia del incentivo:

1. La solicitud deberd ser presentada por el(la) propietaria del bien, o
en su caso, por el representante o apoderado legal de este{a);

2. La solicitud deberd estar acompanada del insfrumento notarial con
el que se acredite la adquisicién de vivienda nueva;

3. El inmueble sobre el cual versa la solicitud deberd enconfrarse en
una edificacion destinada para usos mixtos de tres o mds niveles -en
el que por lo menos dos de ellos sea habitacional plurifamiliar-,
siempre que su uso de suelo sea acorde con el Plan de Desarrollo
Urbano, pudiendo al menos uno de ellos estar destinado a
estacionamiento.  Excepcionalmente, | podrd ser Unicamente
plurifamiliar, cuando asi lo determina la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia; lo anterior con relacion al numeral 3 de las
generalidades establecidas para el otorgamiento de los incentivos;

4. El estimulo no aplica para adeudos de Impuesto Predial de ejercicios
anteriores o de bimestres vencidos; |

5. Unicamente aplicard para inmuebles que cumplan con las

generalidades establecidas para el otorgamiento de los incentivos.
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6. Ademds de las causas de cancelacidén de los incentivos previstas en
el arficulo 115 de la presente ley, serd causa de cancelacion del
incentivo a que se refiere este precepto legal, la traslacion de
dominio que llegard o ocurrir durante los Ejercicios Fiscales 2024,
2025, o 2026 del bien inmueble, sobre el cual verse la solicitud, a
partir de la fecha en que ocurra dicho acto juridico;

7. Quedan excluidos(as) del otorgamiento del estimulo contenido en
este precepto legal los predios que ya hubieran sido beneficiados
con el mismo estimulo, o bien, por algin otro incentivo de la

presente ley de ingresos 2024.

Articulo 104.- Serd considerada para efectos del oforgamiento de los
incentivos a que se refiere este Capfiulo, la construccion de nuevos
desarrollos de viviendas de interés social que se localicen a una distancic
no mayor a los 400 metros de cudlquier punto del perimetro del poligono
de “Ciudad Cercana”, siempre que se trate de edificaciones de fires
hiveles o mds, que sean de usos mixtos y/o plurifamiliar, y que cuenten con
superficies destinadas a dreas verdes que promuevan el uso de recreacion

y deporte.

Para la obtencién de los estimulos sefialados en el presente Capitulo, en

primer término se deberd de presentar propuesta del proyecto a
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desarrollarse ante el Instituto Municipal de Planeacién, y una vez validado
dicho proyecto por éste, se presentard ante la Direccidon de Desarrollo
Urbano vy Ecologia solicitud firmada por el(la) propietario{a) del inmueble
sobre el cual verse el(los) incentivo(s) fiscal{es), para que realice el andlisis
de acuerdo a lo establecido en el presente Capitulo y emita el dictamen
respectivo, en el que se establezca que corresponde a un nhuevo proyecto
destinado a la construcciéon de viviendas de interés social, que se localiza
a una distancia no mayor a los 400 metros de cualquier punto del
perimefro del poligone de “Ciudad Cercana”, que se frata de
edificaciones de tres niveles o mds, que sean de usos mixios y/o
plurifamifiar, que cuenta con superficies destinadas a dreas verdes que
promuevan el uso de recreacion y deporte y que dicho desarrollo cumple
con todas las nomas urbanas vigente. En caso de ser viable su
otorgamiento, lo remitiré a la Tesoreria Municipal para su autorizacion.

Para los desarrollos de viviendas de in’reréé social a gue se refiere este
precepto, aplicardn los incentivos correspondientes a la Zona 1 contenidos

en el presente Capitulo.

En caso de oforgarse elflos) estimulos) sehalados), este(os)aplicard{n} a

partir de la fecha en que esté dictaminado y autorizado.
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Para efectos de esta disposicion, se considerard como vivienda de interés
social, aguella cuyo valor no exceda de 25 Unidades de Medidda vy

Actualizacidon elevadas gl ano.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
VIVIENDAS BAJO EL REGIMEN DE CONDOMINIO

Arliculo 105.- Los propietarios de viviendas bajo el régimen de condominio
horizontal o vertical, obtendrdn un incentivo de tasa cero respecto del
valor unitario del suelo, resulfante de la aplicacién de la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion 2024, para las Greas comunes ¢ indivisas
de los predios (circulaciones vehiculares, servidumbres, banguetas,

senderos y andadores, orno]‘o y jardinadas).

Tratdndose de conjuntos urbanos o de usos mixtos, el estimulo mencionado

aplicard Unicamente a la parte de la vivienda.

Quedan excluidos de este beneficio los predios vy edificaciones de uso
comun restringido destinadas a usos deportivos y recreativos (casa club,

amenities, etc.).



